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Tehnilise Jarelevalve Amet (TJA) on Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisalas olev asutus,
kes teostab riiklikku jarelevalvet oma tegevusvaldkondi
reguleerivate digusaktide nduete tditmise ule

TJA struktuuri kuulub 3 teenistust:
* Elektroonilise side teenistus
* Raudteeteenistus
e Todstusohutuse teenistus

v Ehitus- ja elektriosakond
¥ Tehnikaosakond
v Kemikaali ja maetééde osakond
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Ehitusvaldkonna pohilised jarelevalve suunad I:

Ehitusseaduse kohaselt teostab Tehnilise Jarelevalve
Amet (edaspidi TJA) riiklikku jarelevalvet
ehitusseadusest ja selle alusel kehtestatud
odigusaktides sdtestatud nduete jargimise dle.

ehitistele esitatavate nduete taitmise kontroll nii ehitamise
kaigus kui ka kogu ehitiste kasutusaja jooksul

ehitamisele esitatavate nduete tditmise kontroll

ehituse osapoolte (omanik, projekteerija, ehitaja,
omanikujarelevalve teostaja jt) kohustuste tditmise kontroll
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Ehitusvaldkonna pohilised jarelevalve suunad Il:

« ehitusalal tegutsevate ettevotjate majandustegevuse registri
registreeringute Oigsuse ja nduetekohase vastutava
spetsialisti olemasolu kontroll
ehitustoodete turujarelevalve

* hoonete energiamargiste nduetele vastavuse kontroll
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Energiamargis ja sellele esitatavad nouded

Energiamérgis on dokument, mis viljastatakse projekteeritavale
vBi olemasolevale sisekliima tagamisega hoonele ja mille
eesmargiks on anda teada, milline on selle hoone projekteeritud
energiavajadus vi tegelik energiatarbimine

Energiamargise kehtivus on 10 aastat

Nouded energiamirgisele ja selle viljastamisele satestab
majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.detsembri.2008.a
madrus nr 107 “ Energiamirgise vorm ja viljastamise
kord” (edaspid Mé&arus).
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Hoonete energiamargiseid valjastavale
ettevGtjatele esitatvad nouded

Isikul on lubatud valjastada energiamargiseid, kui ta on ettevdtja
arisseadustiku tahenduses ning tal on majandustegevuse registri
registreering ja tal on vast line &i h

spetsialistiga voi peab fuusilisest isikust ettevétja ise olema padev

tegutsema vastutava spetsialistina.

ja nende kohustused:
tagada hoonete energiamargiste véljastamise vastavuse nduetele

sailitama taies ulatuses k&ik hoonete energiamargiste
valjastamisega seotud andmed vahemalt 7 aastat v&i
arhiiviseaduses satestatud korras arhiivi ileandmiseni

kandma tema poolt véljastatud energiamargised ehitisregistrisse
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Maarus nr. 107 “Energiamargise vorm ja
véljastamise kord” |

Riigi Teataja (www.riigiteataja.ee)

Maadrus kehtestab nduded sisekliima tagamisega hoone
energiamargise vormile ja selle viljastamise korrale

Sisekliima tagamisega hooned, mille puhul ei ole energiamargis
ndutav :

* hooned, mis on tunnistatud malestisteks vastavalt
muinsuskaitseseadusele ja mille olemust v&i vélisilmet muudaks
energiatdhususe miinimumnduete taitmine oluliselt;

* kultus- ja tavandihooned;
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Maarus nr. 107 “Energiamargise vorm ja
valjastamise kord” Il

hooned, mille kasutusiga on kuni kaks aastat;

téostushooned, tookojad ja madala energiavajadusega,
eluruumideta p&llumajandushooned;

hooned, mida kasutatakse elamiseks vahem kui neli kuud aastas;
hooned, mille kasulik pind on kuni 50 m?
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Maarus nr. 107 “Energiamargise vorm ja
vidljastamise kord” llI

Sisekliima tagamisega hoone v&i hoone osa energiamargis voib
pdhineda kas energiaarvutusel véi méddetud voi hinnatud
energiakasutuse andmetel.

* Projekteeritavale voi oluliselt rekonstrueeritavale hoonele saab nduda
vaid energiaarvutusel pdhineva energiamargise valjastamist. Sellisel
juhul viéljastab maérgise projekteerimisettevitja ning energiamargis
sisaldub ehitusprojektis ja see esitatakse koos ehitusloa taotlusega
KOV-le.

O (o) h le vilj uldj moddetud voi
hii i energiak di | pohinev energiamargi
(edaspidi olemasoleva hoone energiamargis).
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Maarus nr. 107 “Energiamargise vorm ja
valjastamise kord” llI
Olemasoleva hoone energiamargise valjastamisel jaotatakse
hooneid séltuvalt nende kasutamise otstarbest kas elamute v&i

mitte elamute kategooriasse.

Olemasoleva hoone energiamargis koosneb neljast osast:

tiitelleht (uhel lehel)

energiasaastu meetmete loetelu (Uhel tiitellehele jargneval lehel)
kaalutud energiaerikasutuse arvutamiseks vajalikud lahteandmed
kaalutud energiaerikasutuse arvutus
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ESTONIAN TECHNICAL SURVEILLANCE AUTHORITY
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Kaalutud energiaerikasutuse arvutamiseks
vajalikud lahteandmed |

Olemasoleva hoone energiamargise Tellija esitab ning allkirjastab
kaalutud energiaerikasutuse arvutamiseks vajalike |dhteandmete
osa. Tellija vdi tema volitatud esindaja allkiri kaalutud
energiaerikasutuse arvutamiseks vajalike ldhteandmete osal
loetakse tellija kinnituseks selle kohta, et:

tema poolt energiamargise valjastajale kéttesaadavaks tehtud
andmed on temale teada olevad andmed hoone ja hoone
energiakasutuse kohta. Hoone energiakasutuse andmeteks
loetakse kaudselt ja otseselt energiakasutust iseloomustavaid
andmeid
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Kaalutud energiaerikasutuse arvutamiseks
vajalikud lahteandmed Il

ta on teadlik asjaolust, et vajalike korrektsete ldhteandmete
puudumisel energiaerikasutuse arvutamiseks voidakse vajaliku

use § 15 |Gikes 2 satestatud
meetodi abil ning energiamargise véljastaja vdib energiamargise
véljastada suurima kaalutud energiaerikasutuse klassiga.

OLULINE: Tellija ja energiamargise véljastaja vaheline koost6o !
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Kaalutud energiaerikasutuse arvutamiseks
vajalikud ldhteandmed Il

Koetava pinna suuruse madramisel ldhtutakse dldjuhul ehitisregistri
andmetest. Kdetava pinna suuruse puudumisel ehitisregistris v&ib
koetava pinna mddramisel kasutada kas hoone kohta koostatud
dokumentatsiooni (projekt, vms) v3i Tellija andmeid.

Koetava pinna tegelik suurus v@ib erineda ehitisregistrisse kantud
andmetest. Margise véljastaja selgitab véimaluse korral valja kdetava
pinna tegeliku suuruse ja margib, millised andmed vdeti
energiamargise vdljastamisel aluseks. Samas ei ole margise valjastaja
kohustatud margise véljastamise protsessis arvutama koetava pinna
suurust.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
valjastamisel |

Saab liigitada kaheks:

Formaalsed vead (vormindus, lohakus, copy-paste e.
vana blanketi kasutus, jt) — ettevdttele margukiri.
Sisulised vead (ldhteandmete vead, arvutuslikud vead,
formaalsete vigade paljusus, jt) — ettevottele
ettekirjutus.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
valjastamisel I

Naited - formaalsed vead (margukiri):

Maééruse § 10 Ig 3 kohaselt peab elamute kategooriasse kuuluva hoone
hoone iamérgise tiitelleht olema maéruse lisas 5
toodud vormi kohane.

Tuginedes majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a
mdarusele nr 10 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” ja ehitisregistri
andmetele, oli hoone kasutamise otstarve ,muu kolme vdi enama
korteriga elamu”. Energiamaérgisel oli kasutamise otstarbeks margitud
kolme vGi enama korteriga elamu”. Arvestades eeltoodut, on hoone

kasutamise otstarbe tegelik kood — 11222. Energiamérgisel on kood —
11220.

.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
valjastamisel llI

Vastavalt Maaruse lisale V esitatakse energiamargise tiitellehe
lahtris V juriidilise isiku puhul tdiendava teabena juriidilise isiku
esindaja nimi. Energiamargisel esindaja nimi jddnud esitamata.
Vastavalt maaruse lisale 5 esitatakse energiamargise lahtris V
korteritega hoone puhul tdiendava teabena korterite arv hoones.
Energiamargisele ei ole kantud korterite arvu hoones.

Vastavalt maaruse lisale 5 esitatakse energiamargise lahtris IV
taiendav teave hoone energiaallikate kohta, juhul kui
energiaallikaks on kitus. Sel juhul tuleb tapsustada mééaruse lisa 8

kohaselt kiituse liik. Energiamargisele ei ole kantud tdpsustavat
kituse liiki. (v5i kantud valesse lahtrisse
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
vdljastamisel IV

Méaruse § 10 Ig 5 kohaselt peab ol I hoone energiasdastu
meetmete loetelu olema kéesoleva mééruse lisas 7 toodud vormi kohane.

Maéruse lisa 7 kohaselt tuleb veeru taitmisel méarkida veerus toodud
kastikesse rist («x»), juhul, kui energiamargise véljastaja hinnangul
kastikese jarel kirjeldatud meede vimaldaks energia: tu. Veeru
taitmisel margitakse veerus toodud kastikesse kriips («—»), juhul, kui
energiamdrgise valjastaja hinnangul ei ole kastikese jarel kirjeldatud
energiasadstumeede otstarbekas.

Mdnedel energiasadastu meetmete juures markmed puudu.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
valjastamisel V

Madruse § 16 Ig 1 kohaselt madratakse kaalutud energiaerikasutuse klass
kindlaks hoone aastase kaalutud energiaerikasutuse ja hoone kasutamise
otstarbe alusel vastavalt kdesoleva maaruse lisas 4 antud kaalutud
energiaerikasutuse skaalale.

Energiamérgise veeru ,Kaalutud energiaerikasutus (KEK)“ taitmisel
energiamargisel ldhtutakse maéaruse lisa 5 lahtri XI vormi téitmise
juhendist. Véljastatud energiamargisel on veerg juhendi kohaselt
tditmata.

Vastavalt maaruse lisale 5 esitatakse energiamargise lahtris XlIl hoone
kaalutud energiaerikasutus. Vilja tditmisel arvestatakse maaruse §-s 15
séatestatut. Hoone energiatShususarv imardatakse ldhima taisarvuni.
Olemasoleva hoone energiamargise tiitellehel energiatdhususarv
Gmardamata.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
valjastamisel VI

Naited - sisulised vead (ettekirjutus):

Energiamargise kaalutud energiaerikasutuse arvutuslehel puudusid
jargmised maaruse § 12 I6ikes 2 ndutud ldhteandmed: hoone kasutamise
otstarve, piirkond, teave hoone soojusvarustuse liigi kohta, kéetav pind,
jt. (olemasoleva hoone energiamérgise 3 leht puudulik)

Energiamargisel puudus vastutava ialisti allkiri.

Mitmete formaalsete vigade esinemine véljastatud energiamargisel, lisaks
sisuline/sisulised viga/vead.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
valjastamisel VII

Madruse § 12 lg 2 p 11 tuleb
arvutamise osas ndidata kraadpa je arv hoone ha piirkonna jargi
ja hoone il il kolmel kalendriaastal ja

normaalaasta kraadpdevade arv. Madruse § 14 on kirjas, kuidas
madratakse kraadpdevad.

Juhindudes méaruse § 14, on Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi
kodulehel toodud kraadpéevade arv Tallinna kohta tasakaalutemperatuuril
17 kraadi C jdrgnev: aasta 2006 — 3800, aasta 2007 — 3761, aasta 2008 —
3573. Energiamargise arvutamise |dhteandmete lehel oli kirjas jargnev:
aasta 2006 — 3977, aasta 2007 — 3800, aasta 2008 — 3761. Kasutatud
kraadpdevad ei ole kooskdlas Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
kodulehel avaldatud kraadpdevadega. Kuna energiaerikasutuse klassi
arvutamise algandmed on valed, siis on kaheldav saadud hoone kaalutud
energiaerikasutuse klass D.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
vdljastamisel VIII

Madruse § 11 Ig 1 p 6 kohaselt tuleb esitada kasutatud elektri kogus, soovitavalt
viimase kolme aasta jooksul. Juhul, kui korterelamu korral puudub teave korterites
kasutatud elektri kohta, v6ib elektri koguse maaramiseks summeerida
korterelamu ildelektri ja maaruse lisas 9 toodud néitajate abil maaratud korterites
kasutatud elektri koguse. Maéruse lisast 9 leitav suurus on elektri vdi muu energia
erikasutus erinevateks vajadusteks [kWh/(m2*a)]. Elektri vdi muu energia erikasutuse
andmed on antud kéetava pinna tihiku kohta.

Tellija allkirjaga kaalutud energiaerikasutuse arvutamise ldhteandmete lehel
on tellija esitanud Uldelektri andmed (kWh). Antud andmed on kantud
energiamargise arvutamise ldhteandmetesse, andmetele on juurde liitmata
elektri erikasutus. Arvestades eeltoodut, on kaheldav saadud hoone
kaalutud energiaerikasutuse klass.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
vdljastamisel IX

Elamus puudub tsentraalne sooja tarbevee valmistamine. Igas korteris on
oma_elektriboiler. Sooja tarbevee soojendamiseks kasutatakse ainult
elektrit. Maaruse § 15 Ig 11 p 1 kohaselt arvestatakse elektri kulu sooja
tarbevee soojendamiseks sellel juhul summaarse elektritarbimise hulka.

Antud hoones pidi eelpool toodud seletuse pdhjal soojustarbimine kiitteks
vorduma soojustarbimisega. Arvutustelehel oli soojustarbimine kitteks
arvutatud soojustarbimise ja tarbevee soojendamiskulu vahena.

Kuna kaalutud energiaerikasutuse arvutuskdigus on tehtud eelpool
kirjeldatud viga, siis on kaheldav saadud hoone kaalutud energiaerikasutuse
klass.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
valjastamisel X

Madruse & 19 Ig 1 kohaselt kannab olemasoleva hoone
energiamargise andmed ehitisregistrisse energial ise valjastaja.
Andmed, mis kantakse ehitisregistrisse, on kirjas maaruse § 19 Ig 2.

* Ehitisregistri andmetel energiamargise valjastamise kuupaev
15.01.2009.a ja kaalutud energiaerikasutuse klass F. Kontrollitud
energiamdrgisel on valjastamise kuupdev 23.12.2009.a ja kaalutud
energiaerikasutuse klass E. Ehitisregistris on véljastamise kuupaev ja
kaalutud energiaerikasutuse klass muutmata.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
vdljastamisel XI

Ehitisregistris energiamargise kbetava pinna maaramise info allikana
kirjas_ehitisregistri_andmed. Ehitisregistris on kirjas koetav pind
2672,2 m%. Energiamargisel on kirjas kdetav pind 1469,2 m?, mis on
saadud tellija allkirjaga kaalutud energiaerikasutuse arvutamise
|lahteandmete lehelt. Arvutused on tehtud kdetava pinnaga 1469,2
m?2. Sel puhul tuleb ehitisregistrisse esitada kéetava pinna
madramise info allikana omaniku poolt esitatud andmed.
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Praktikas esinenud vead energiamargiste
valjastamisel XII

ENERGIAMARGIS
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Ettevotete sanktsioneerimise voimalused |

Ehitusseaduse vdi selle alusel kehtestatud digusaktide nduete
rikkumise I6petamiseks teeb riiklikku jarelevalvet teostav ametiisik
ettekirjutuse, milles:

esitab ndude Bigusrikkumise/digusrikkumiste I18petamiseks
esitab vajaduse korral ndude ndude Gigusrikkumisega seotud
tegevuse osaliseks voi taielikuks peatamiseks vai

kohustab tegema edasise tegevuse digusparaseks jatkamiseks
vajalikke toiminguid
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Ettevotete sanktsioneerimise voimalused Il

* Ettekirjutuse taitmata jatmise korral on TJA-l 8igus rakendada
ettekirjutuse adressaadi suhtes sunnivahendit asendustéitmise ja
sunniraha seaduses satestatud korras.

*  Ettekirjutuse korduva taitmata jatmise korral on TJA-i peadirektoril
ja tema volitatud TJA-i ametiisikul 8igus teha otsus, milles taitmata
jatmine fikseeritakse ning mis on ettevétja registrist kustutamise
aluseks.
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Ettevotete sanktsioneerimise voimalused Il

TIA on It oma pad le ka ehit | § -des 65-69
satestatud vaartegude kohtuviline menetleja

ehitisregistrile valeandmete esitamise eest - fuusilist isikut
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahvitihikut, sama teo eest, kui
selle on toime pannud juriidiline isik karistatakse rahatrahviga kuni
3200 eurot. (1 trahvitihik = 4 eurot)
andmete séilitamise kohustuste rikkumine - fiiisilist isikut
karistatakse rahatrahviga kuni 300 trahviiihikut, sama teo eest, kui
selle on toime pannud juriidiline isik karistatakse rahatrahviga kuni
3200 eurot..
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Tanan tdhelepanu eest!

e-mail: paavo.ruzits@tja.ee
telefon: 6672062

Tehnilise Jarelevalve Amet
Sdle 23a, Tallinn
info@tja.ee, tel. 667 2000
www.tja.ee




